RECHT-ECK

dhar Aniuge

g i PUCOI L B
CharnaH BRGS0

e pagamungs-

M Selbst erstellte oder vorformulierte AGBs -
bei der Verwendung sollten einige Punkte beach-
tet werden, sodass dem SHK-Betrieb nicht Ge-
fahr droht, in rechtliche ,,Fuangeln” zu laufen.

Vertragsgrundlage
auf rechtssicherem
Fundament?

Grundlagen, Risiken und Tipps zur Umsetzung
RA Friedrich-Wilhelm Stohlmann*

Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) als Vertragsgrundlage sind mittlerwei-
le weit verbreitet. Doch nicht immer erfiillen sie den Zweck der mit der Umset-
zung verfolgt wird - eine rechtssichere und unternehmerfreundliche Vertrags-
grundlage zu erreichen. Besonders selbst formulierte AGBs konnen Risiken

flr die Auftragsabwicklung beinhalten, wie der nachfolgende Beitrag neben
Grundlagen und Tipps zur Umsetzung rechtssicherer Bedingungen aufzeigt.

GBs sind alle fiir eine Vielzahl von

Vertrdgen formulierten Vertrags-
bedingungen, die eine Vertragspartei
(der sogenannte Verwender) der ande-
ren Vertragspartei bei Abschluss eines
Vertrages stellt (§ 305 BGB). Dabei ist es
gleichgiiltig, ob die Bestimmungen ei-
nen duflerlich gesonderten Bestandteil
des Vertrages bilden oder in die Vertrags-
urkunde selbst aufgenommen werden,
welchen Umfang sie haben, in welcher
Schriftart sie verfasst sind und welche
Form der Vertrag hat. AGBs sind in Bau-
vertrdgen an der Tagesordnung. Sie be-
herrschen das Bauvertragsrecht. Gegen
ihre Verwendung bestehen keine grund-
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sdtzlichen Bedenken. Im Gegenteil, ihre
Notwendigkeit ist allgemein anerkannt.
Zu den AGBs zdhlen sowohl selbst for-
mulierte Texte als auch die Vergabe-
und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
(VOB/B). Jedoch sollten bei der Verwen-
dung der jeweiligen AGBs einige Punkte
beachtet werden, sodass dem SHK-Be-
trieb nicht Gefahr droht, in rechtliche
y»Fudangeln” zu laufen.

Selbst erstellte AGBs

Generell ist dem Unternehmer drin-
gend davon abzuraten, dass er selbst
den Versuch unternimmt, eigene AGBs
zu formulieren. Hintergrund ist, dass
der Gesetzgeber im fritheren AGB-Ge-
setz, das in §305 des Biirgerlichen Ge-
setzbuches (BGB) libernommen wurde,

ausdriicklich die andere Vertragspartei
schiitzt. Soweit ein SHK-Betrieb daher
AGBs benutzt, ist er Verwender dieser Be-
dingungen und muss sich ggf. vorhalten
lassen, dass eine oder mehrere Bestim-
mungen seiner selbst ,gestrickten” Be-
dingungen unwirksam sind, weil diese
dem §307 des BGBs nicht standhalten.

In § 307 BGB ist geregelt, dass Bestim-
mungen in AGBs unwirksam sind, wenn
sie den Vertragspartner des Verwenders,
entgegen den Geboten von Treu und
Glauben, unangemessen benachteili-
gen. Eine unangemessene Benachteili-
gung liegt vor, wenn eine Bestimmung
mit dem wesentlichen Grundgedanken
der gesetzlichen Regelung nicht zu ver-
einbaren ist. Darliber hinaus liegt eine
Benachteiligung vor, wenn wesentliche
Rechte oder Pflichten, die sich aus der
Natur des Vertrages (Bauvertrages) er-
geben, so eingeschrdankt werden, dass
die Erreichung des Vertragszweckes ge-
fahrdet ist.

Beispiel einer unwirksamen Klausel
eines Unternehmers im Bezug auf Mdn-
gelriigen: , Der Auftraggeber muss simt-
liche, auch verborgene Mdngel, spdtestens
zum Zeitpunkt der Ablieferung unserer Leis-
tung riigen. Spdtere Geltendmachung ent-
bindet den Auftragnehmer von jeder Haf-
tung.”

Diese Klausel verschiebt die gesetz-
lichen Grundsatze der Mangelhaftung
in einer gegen §307 BGB verstofienden
Weise. Dies hat der BGH bereits in einem
Urteil vom 03. Juli 1985 festgestellt.

Fiir die Beurteilung einer AGB-Klau-
sel beziiglich ihrer Wirksamkeit oder Un-
wirksamkeit bedarf es einer sehr breit
angelegten Kenntnis des komplexen
Baurechts. Aus diesem Grunde kann vor
AGBs im ,Eigenbau” nur gewarnt wer-
den. Andererseits ist dem Unternehmer
auch nicht zu raten, einen Anwalt mit
der Formulierung von AGBs zu beauftra-
gen, weil dies in der Regel zur Zahlung
erheblicher Gebiihren zugunsten des
Rechtsanwaltes fiihrt. Abgesehen von
den Gebitihren fiir eine derartige Tatig-
keit besteht aber auch die Gefahr, dass
die AGBs schon aufgrund fortschreiten-
der Rechtsprechung nach zwei bis drei
Jahren Mdngel aufweisen. Dies wie-
derum fiihrt zu einer Verschlechterung
der Rechtslage, soweit sich ,die andere
Vertragspartei” dann auf die Unwirk-
samkeit der iiberholten Klausel berufen
kann. Soweit eine unwirksame Bauver-
tragsklausel vorliegt, entfdllt sie aus
dem Bauvertrag und wird dann durch
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Musterformulierung fiir die Angebotsiibergabe
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Damit die VOB/B rechtsgiiltig zur Vertragsgrundlage werden kann, muss mit
der Angebotsiibergabe — wie im nachfolgenden Beispiel-Anschreiben aufgezeigt
— auf dessen Vertragsinhalt hingewiesen und auch der Text der VOB/B mit aus-

gehdandigt werden:
»Sehr geehrter Kunde,

in der Anlage I diirfen wir Ihnen unser Angebot fiir die Durchfiihrung der Heizungsar-
beiten in Ihrem Vierfamilienhaus in X-stadt iiberreichen. In Anlage II tiberreichen wir

den Text der VOB/B.

Soweit Sie unser Angebot annehmen, wird die beigefiigte Vergabe- und Vertragsordnung

fiir Bauleistungen (VOB/B) Vertragsinhalt.“

die gesetzliche Regelung oder durch rich-
terliche Auslegung ersetzt.

Die Benutzung selbst formulierter
Geschaftsbedingungen tréigt noch eine
weitere Gefahr in sich: Gemaf §13 des
fritheren AGB-Gesetzes, heute im Gesetz
gegen unlauteren Wettbewerb geregelt,
ist es Industrie- und Handelskammern,
Handwerkskammern und anderen
rechtsfahigen Institutionen und Ver-
bdnden zur Férderung gewerblicher In-
teressen erlaubt, gegen einen Verwender
allgemeiner Geschdftsbedingungen im
Klageverfahren vorzugehen, soweit der
einzelne Verwender unwirksame AGBs
benutzt. Fiir derartige Klagen ist dann
das Landgericht zustdndig, in dessen Be-
zirk der Verwender unwirksamer Bedin-
gungen seine gewerbliche Niederlassung
hat. Ein derartiger Prozess ist zudem in
der Regel mit nicht unerheblichen Kos-
ten fiir den Unterlegenen verbunden.

VOB/B als AGB

Die VOB/B ist kein Gesetz und kei-
ne Rechtsverordnung, sondern ein vom
Deutschen Vergabe- und Vertragsaus-
schuss (DVA) fiir Bauleistungen geschaf-
fenes privates Regelwerk. Grundsdtzlich
ist deshalb das AGB-Recht auch auf die
Einbeziehung der VOB/B in den Bau-
vertrag anzuwenden. Dabei ist zu be-
achten, dass die VOB/B, wenn sie zum
Vertragsinhalt werden soll, zwischen
dem Unternehmer und dem Auftragge-
ber vereinbart werden muss. Zur rechts-
gultigen Umsetzung muss der Unterneh-
mer dann spdtestens mit der Angebots-
libergabe auch den Text der VOB/B an
den eventuell spateren Auftraggeber
aushdndigen und darauf hinweisen,
dass die VOB/B Vertragsinhalt werden
soll. Es reicht nicht aus, lediglich auf die
Einbeziehung der VOB/B hinzuweisen.
Das heif3t, die geschaftlich unerfahrene
Partei muss darauf hingewiesen werden
und Gelegenheit haben, die VOB/B bei
Vertragsabschluss inhaltlich zur Kennt-
nis zu nehmen (siehe auch Textkasten
»Musterformulierung fiir die Angebots-
libergabe“). Eine Ausnahme macht die
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Rechtsprechung nur dann, wenn der zu-
kiinftige Vertragspartner seinerseits im
Baugewerbe tdtig bzw. im Baubereich
bewandert ist oder sich rechtsgeschaft-
lich durch einen erfahrenen Fachmann
— beispielsweise durch einen Architekten
— vertreten lasst.

Soweit der Fachbetrieb Mitglied einer
ortlichen Innung ist, besteht auch auto-
matisch eine Mitgliedschaft im zustdan-
digen Landesverband. Die Landesver-
bénde sind bekanntlich wiederum im
Zentralverband Sanitdr Heizung Klima
(ZVSHK) organisiert. Der ZVSHK hat es
sich zur Aufgabe gemacht, AGB:s fiir sei-
ne Anschlussbetriebe zu entwickeln.

Es hat sich in den letzten Jahren he-
rausgestellt, dass dem SHK-Betrieb von
den Rechtsabteilungen der Fachverbdn-
de empfohlen wird, die VOB/B als Ge-
samttext mit dem Angebot zu iberrei-
chen und keinerlei Verdnderungen am
Text vorzunehmen. Soweit der Unter-
nehmer die VOB/B in einem Punkt ver-
andert, fiihrt dies zur Inhaltskontrolle
der gesamten VOB/B, sodass die Verdn-
derung z.B. bewirkt, dass die glinstige
4-Jahresfrist fiir Arbeiten am Bauwerk
(gemdaf’ §13 VOB/B) nicht mehr gilt und
durch die 5-jahrige Gewdhrleistungsfrist
nach dem BGB §634a ersetzt wird.

Die Fachverbdnde haben
dariber hinaus fiir kleine Re-
paraturauftrige gesonderte
AGBs entwickelt, die uber den
jeweilig zustdndigen Verband
des Fachbetriebes angefordert

VOB/B-Texte

VOB/B-Texte kdnnen in ver-
kiirzter Ausgabeform (4 Seiten,
DIN Ay) iiber den Fachbuchshop
der STROBEL BUCH & MEDIA
GmbH & Co. KG, Zur Feldmiihle 1,
59821 Arnsberg, Fax: 02931 8900-
58, sowie per Internet unter www.
ikz.de bestellt werden. Mindestbe-
stellmenge: 50 Stiick, Bezugspreis:
16,24 Euro inkl. MwSt., zzgl. Versand-
kosten.
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werden konnen. Auch diese AGBs miis-
sen vor oder bei Vertragsabschluss dem
zukiinftigen Vertragspartner iiberreicht
werden.

Die entsprechenden Texte der VOB/B
werden von verschiedenen Verlagen,
beispielsweise von der STROBEL BUCH
& MEDIA GmbH & Co. KG (siehe Kas-
ten ,VOB/B-Texte”) angeboten.

VOB-Bauvertrag oder BGB-Werkvertrag?

Allgemein kann die Empfehlung ge-
geben werden, dass bei grofieren und
zeitlich ldnger dauernden Bauvorha-
ben die Anwendung und die Vereinba-
rung der VOB/B fiir den SHK-Betrieb von
Vorteil ist, insbesondere aufgrund der in
der VOB/B enthaltenen glinstigen Ab-
nahmeregelungen sowie der giinstigen
Abschlagszahlungsregelung in §16 Nr. 1
VOB/B.

Allerdings muss auch konstatiert wer-
den, dass die Modifizierung der Werkver-
tragsbestimmungen, insbesondere des
§640 BGB, der sich mit der Abnahme
befasst, zu einer erheblichen Verbesse-
rung der Rechtslage zugunsten des Un-
ternehmers gefiihrt haben. Der inter-
essierte Fachbetrieb sollte sich jeweils
uiberlegen, ob er einen BGB-Werkvertrag
oder einen VOB/B-Bauvertrag abschlie-
f3en will. Fiir kleinere Bauvorhaben, die
auch zeitlich schnell abgewickelt wer-
den konnen, reicht das Werkvertrags-
recht, das automatisch (ohne besonde-
ren Hinweis) Anwendung findet, in der
Regel aus, bzw. ist zum Teil sogar vor-
teilhafter als die VOB/B. |
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